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Prasentation SVSM Lunch
Brasserie Lipp, Zlrich
Marc-Christian Riebe

28. Februar 2008




locationservices

1. Ausgangslage
2. Flaniermeilen
3. Standortentwicklung

4. Trends
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Radius 30 Min - ca. 1.5 Mio. Einwohner

“ Radius 60 Min -

ca. 3 Mio. Einwohner
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Radius von ca. 1 Stunde

. Zentren . Neue Geschaftsdistrikte O Technologie, Logistik, Industrie
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Flaniermeilen
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Gesamt-Flache ca. 193000 m2
davon Bahnhofstrasse:
- EG ca. 40000 m2

- UG/OG (inkl. Globus und Jelmoli) ca. 66°000 m2

Vergleich:
Sihlcity ca. 41000 m?
Jelmoli ca. 28000 m?
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Ausgangslage

Flaniermeilen

Flaniermelle untere B
Lange: ca. 350 m

VK EG: ca. 8900 m2
VK UG/OG: ca. 12000 m2
\ergleich:

Globus EG: ca. 900 m2
Gesamt: ca. 7500 m2

- Frequenz pro Tag >100°000 Personen

- Weltweit hochste Umséatze pro m2
34 EG-Geschafte @ 150 m2

- Marktmieten ca. 7300 /m2
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Ausgangslage

Flaniermeilen

Lange: ca.450 m

VK EG: ca. 23000 m2
VK UG/OG: ca. 24000 m2
\ergleich:

Jelmoli EG: ca. 4800 m2
Gesamt (netto): ca. 28000 m2

- Frequenz pro Tag > 70000 Personen
- Hochste Umsétze pro m2

- Marktmieten ca. >6°000 /m2
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Ausgangslage

Flaniermeilen

Lange: ca. 260 m

VK EG: ca. 7‘000 m2
VK UG/OG: ca. >1°000 m2
\ergleich:

UBS/CS/ZKB: ca. 3‘000 m2

- Frequenz pro Tag < 50000 Personen
- Hochste Umsétze pro m2

-Marktmieten ca.
CHF 3000 - CHF 7500 /m2
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Ausgangslage

Flaniermeilen
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Die Einteilung der Innenstadt in
Flaniermeilengebiete erlaubt die
Definition von ,,Marktgebieten* mit
ahnlichen wirtschaftliche Rahmen-
bedingungen.

Fir Flaniermeilengebiete lassen sich
gleiche Uberlegungen, Analysen und
Auswertungen wie bei Ebenen in
einem Shopping Center anstellen.

Dies erlaubt eine Interpretation der
aktuellen Situation und der
vorhandenen Potentiale.
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Ausgangslage
Flaniermeilen

Standortentwicklung
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- Zuordnung der Adressen zu den Flaniermeilen

- Messung der Besucherfrequenzen

- Auswertung des Inputs bezlglich den Geschaften und dem Standort

- Interpretation der Auswertungen
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Donnerstag 19.04.07 + Freitag 20.04.07
s N, g

it
@)1 / P ",Secﬁseléuten-Pla{u
- 4 ‘)O/ : : .1!38

Frequenz Passanten / Stunde
— < 400

mm 400 - 800

800 - 1200

1200 - 1600 N
B 1500 - 2000

2000 - 2400 “ N ™

Theater-
Platz

> 2400 "\
Messpunkte \
© bestehend ‘\‘=
@ vorgesehen \I

o ES 50 100 e
I T N cter




locationservices

Ausgangslage
Flaniermeilen

Standortentwicklung
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Standortentwicklung
Beispiel Nuschelerstrasse

Lange: ca. 250 m

VK EG: ca. 8000 m?
VK UG/OG: ca. ...... m?

- Frequenz pro Tag
- derz. <5000 Personen
- nach Entw. > . Personen

- Marktmieten nach Entwicklung
>CHF 3000/m2
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Ausgangslage
Flaniermeilen

Standortentwicklung
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Standortentwicklung
Beispiel Stadtraum HB 2011
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Ausgangslage
Flaniermeilen

Standortentwicklung
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Standortentwicklung
Beispiel Stadtraum HB 2013
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Ausgangslage
Flaniermeilen

Standortentwicklung
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Standortentwicklung
Beispiel Stadtraum HB 2015
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Ausgangslage
Flaniermeilen

Standortentwicklung

17

Standortentwicklung
Beispiel Stadtraum HB 2017




locationservices

Ausgangslage
Flaniermeilen

Standortentwicklung
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Standortentwicklung
Beispiel Stadtraum HB 2019
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(1)) Ottentiches Restaurag
AL Sefostbedienung

Bildung, Freizeit, Kunst, Kultur o, . . . 4 Vg 7 Dgffandel
Versicherungen, Handels- ”""‘ o= 3 ve, y P
| unternehmungen rbane g
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Ausgangslage
Flaniermeilen
Standortentwicklung

Trends
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Trends

Wachstum des Einzugsgebietes
Annahme 10%, Zunahme 300000 potentielle Besucher

Zunahme der Attraktivitat der Innenstadt
weltweiter Trend, outdoor statt indoor, real statt kiinstlich

Stadte als Teil europaischer Identitat
Zirich als Stadt mit einer der hochsten Lebensqualitéten;
Erlebnis, Einkaufen, Kultur, Stadtraum-Erlebnis
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Ausgangslage
Flaniermeilen
Standortentwicklung

Trends
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Trends

Uberlastung durch Besucherfrequenzen
Chancen flr neue Flaniermeilen, Differenzierung des
Angebotes

Cluster-Bildung durch Anbieter

Segmentierung des Angebotes nach Strassenziigen;
Verdrangungskampf an attraktiven Lagen, neue Nischen
notig; Hochstmieten, Angleichung an internationale
Vergleiche

Chancen flr neue Flachenangebote nutzen
Steigerung der Konkurrenzfahigkeit im internationalen
Wettbewerb




n
[ab)
Q
.-
>
B~
b}
wn
=
o
.=
+
<
Q
o
—

Ausgangslage

Flaniermeilen
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Trends

Danke fur IThre Aufmerksamkeit!
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